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Resumen 
 
 

●​ El tercer trimestre del 2025, el 87,94% de las hipotecas que se firman en 
TRIOTECA son a tipo fijo y el 12,06% a tipo mixto. 

●​ El Euríbor cierra el mes de septiembre en una media provisional del 2,081% (29 
de septiembre). 
 

●​ El interés a tipo fijo medio firmado en TRIOTECA el tercer trimestre del año se 
sitúa en el 2,22%. Las hipotecas mixtas cierran el trimestre con una media del 
1,64% en el periodo fijo, y del Eur + 0,94% en el periodo variable. 

●​ Mejorar las condiciones de la hipoteca con TRIOTECA en el tercer trimestre de 
2025 se traduce en un ahorro medio mensual de 223€ para quienes han optado 
por el tipo fijo y 263€ por el tipo mixto. 

●​ El valor nominal medio de hipoteca que se solicita en el tercer trimestre es de 
217.000€. 

●​ El valor medio de la vivienda financiada en el segundo trimestre es de 305.667€. 
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Los tipos de interés: ¿Continuarán bajando? 

Gonzalo Bernardos 

 

 

 
El 20 de septiembre de 2023, el BCE aumentó su tipo de interés principal en 0,25 

puntos y lo situó en un 4,5%, siendo este un nivel inédito en la zona euro desde el 30 de 

agosto de 2001. Para su Consejo de Gobierno, un tipo elevado, pero imprescindible para 

reducir la gran inflación generada por el conflicto bélico entre Rusia y Ucrania. 

​ El 12 de junio de 2024, la tasa de inflación vigente ya no constituía un peligro 

para la zona euro, pues en los meses previos había disminuido sustancialmente y existía 

la expectativa que seguiría haciéndolo en los siguientes. Por eso, el Consejo de 

Gobierno del BCE cambió la orientación de su política monetaria y empezó a reducir su 

tipo de interés principal. En las sucesivas reuniones, lo volvió a hacer y el 11 de junio de 

2025 lo estableció en un 2%. 

​ En un año, el BCE sustituyó una política monetaria contractiva por otra neutral. 

La primera disminuye el crecimiento económico al encarecer el crédito y reducir la 

demanda de préstamos por parte de familias y empresas. La segunda no afecta a la 

evolución del PIB. Es lo que suele suceder cuanto el tipo de interés principal se sitúa 

alrededor del 2%. 

​ Después de alcanzar dicho nivel, los analistas discrepan sobre su futura 

evolución. Algunos creen que el BCE debería mantenerlo al nivel actual durante 

bastantes meses y otros consideran que tendría que disminuirlo en 0,5 puntos en lo que 

resta de año. Entre los primeros, están los directivos de los principales bancos de la 

zona euro, pues entre el 11 de junio y el 30 de septiembre del actual ejercicio el Euribor a 

un año ha pasado del 2,09% a un 2,193%.  
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​ Entre los segundos, me encuentro yo. En los próximos meses, estoy convencido 

que la tasa de inflación descenderá del 2% y permitirá al BCE efectuar una política 

monetaria expansiva que impulse el crecimiento económico en el área común. Una 

actuación que ayudaría a la zona euro a abandonar el estancamiento del último trienio, 

pues en 2023 y 24 el aumento del PIB no llegó al 1% y en el actual ejercicio es difícil que 

alcance un 1,5%. 

​ Desde mi perspectiva, los principales motivos del descenso de la tasa de 

inflación en la eurozona serán los siguientes: 

1) La depreciación del dólar respecto al euro. En el mercado de divisas, una mayor 

valoración de la moneda europea genera una disminución de la tasa de inflación en la 

zona euro por tres principales motivos: abarata los productos importados del área dólar, 

disminuye los precios de las materias primas (la mayoría cotizan en $) y genera un 

aumento de la competencia entre empresas nacionales y algunas foráneas. 

​ En los próximos meses, la depreciación de la moneda americana vendrá 

provocada por la pérdida del dólar de la categoría de activo refugio, la disminución de 

los tipos de interés de la Reserva Federal y la pretensión de Trump de disminuir el valor 

de su divisa para impulsar las exportaciones de manufacturas e incentivar las 

inversiones en fábricas en EE.UU por parte del capital nacional y extranjero. 

​ A los inversores, la divisa americana ya no les ofrece la misma confianza que 

antes. Por eso, desde la llegada de Trump a la Casa Blanca, el oro se ha revalorizado un 

31,8% y ha marcado sucesivos máximos históricos. De los tres activos refugios 

tradicionales (oro, dólar y deuda de EE.UU), ya solo queda el primero.  

​ Los principales motivos de la pérdida de confianza en el dólar son los intentos de 

Trump de socavar la independencia de la Reserva Federal, la expectativa de un gran 

aumento del déficit público de EE.UU por la disminución de los tipos impositivos de 

algunos tributos y la perspectiva de un menor crecimiento económico debido a la 

debilidad de la inversión privada y el gasto de las familias.  

​ El 18 de septiembre de 2025, la Reserva Federal disminuyó su tipo principal de 

interés del 4,25% al 4% debido a la ralentización de la creación de empleo en los meses 

previos. Una actuación que probablemente repetirá en los siguientes, si se confirma que 

la desinflación generada por un menor aumento de los salarios tiene un mayor impacto 

sobre los precios de los bienes y servicios que la inflación provocada por la fijación de 

elevados aranceles. 
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​ Entre junio y agosto, EE.UU solo creó 88.000 empleos no agrícolas, una cifra 

muy por debajo de lo esperado por los analistas. En septiembre, el sector privado perdió 

32.000 puestos de trabajo, según el procesador de nóminas ADP. En el octavo mes del 

año, la tasa de desempleo se situó en un 4,3%, siendo la más elevada desde noviembre 

de 2021. 

​ En la última campaña presidencial, una de las principales promesas de Trump fue 

la generación de un gran número de empleos bien remunerados. Por eso, uno de sus 

principales objetivos es el impulso de la industria manufacturera. Para conseguirlo, 

pretende utilizar dos mecanismos: el establecimiento de aranceles y la depreciación del 

dólar. 

​ Ambas medidas ofrecen un plus de competitividad a las empresas productoras 

de bienes en EE.UU, pues tanto una como otra pueden ser consideradas un impuesto a 

los bienes elaborados en el extranjero como un subsidio a los fabricados en la nación. 

Las dos hacen más atractiva la inversión en fábricas en el país americano. No obstante, 

especialmente lo hace la segunda, pues disminuye el coste de la construcción de 

nuevas instalaciones en el país americano por parte de empresas de fuera del área 

dólar. 

2) La disminución de los precios de las materias primas energéticas. Entre el 1 de 

enero y el 30 de septiembre de 2025, el barril brent de petróleo y el precio del gas 

natural en el mercado TTF han disminuido un 10,2% y 35,8%, respectivamente. No 

obstante, al cotizar el primer producto básico en dólares y depreciarse la divisa 

americana respecto a la europea un 11,7%, la caída en euros del importe del crudo ha 

ascendido a un 19,6%. 

​ En la actualidad, en el mercado de petróleo existe un considerable exceso de 

oferta, pues el aumento de la demanda de combustible es mucho menor que el de su 

suministro. Por un lado, por el escaso crecimiento de la economía mundial. Por el otro, 

porque la OPEP ha decidido aumentar sustancialmente su producción para recuperar 

una parte de la cuota perdida en los dos últimos años. Una tendencia que continuará en 

el próximo ejercicio. 

​ En el mercado de gas natural, la situación es parecida a la observada en el crudo. 

No obstante, en el siguiente año, el descenso de su precio será sustancialmente menor 

que el observado durante el presente ejercicio. A diferencia del pasado reciente, no 

existe peligro de desabastecimiento en ninguno de los principales países del mundo. 
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​ Los principales motivos de la continuidad del descenso de su importe serán un 

invierno con temperaturas más suaves de lo habitual en el hemisferio Norte debido al 

cambio climático, la elevada tasa de almacenamiento de la materia prima en la Unión 

Europea (82% en septiembre), la sustitución del gas natural en la producción de 

electricidad por el sol y el viento (energía fotovoltaica y eólica) y el estímulo de Trump a 

su producción en EE.UU.  

3) La evolución del precio de los alimentos. En la actualidad, constituye el principal 

factor de preocupación por parte del BCE y es el primordial argumento utilizado por 

algunos miembros de su Consejo de Gobierno para mantener su tipo de interés principal 

en un 2%. En agosto de 2025, la tasa de inflación de los alimentos no elaborados se 

situó en un 5,5% y superó en tres puntos y medio el importe del IPC general. 

​ La variación de los precios de los alimentos frescos tiene una elevada 

dependencia del clima y en los últimos años del aumento de los fenómenos 

meteorológicos extremos. Por eso, cada vez es más difícil predecir con precisión las 

cosechas de los productos agrícolas. No obstante, cuántos más episodios de sequías, 

heladas, olas de calor y lluvias torrenciales haya en un año, menor será la producción de 

víveres y más elevado su importe. 

​ A pesar de ello, en los próximos meses, la tendencia más probable es la 

disminución de la inflación generada por los alimentos no elaborados. En primer lugar, 

por su sustitución en la cesta de la compra de los hogares por otros procesados de 

inferior precio. En segundo, por el aumento de las importaciones de productos agrícolas 

más baratos de países no pertenecientes a la Unión Europea. En tercero, por la 

disminución o el menor incremento del precio de los fertilizantes, el transporte y la 

energía. 

​ En definitiva, la expectativa de una depreciación del dólar, la disminución del 

precio de las materias primas energéticas y una positiva evolución del importe de los 

alimentos generarán en los próximos meses en la zona euro una tasa de inflación inferior 

al 2%. A la obtención de dicho importe también ayudará la débil demanda de bienes 

existentes en numerosos países del área común debido al escaso crecimiento de su PIB.  

​ Por tanto, me parecería un acierto la reducción del tipo de interés principal del 

BCE del 2% al 1,5% durante el resto del año. No obstante, me sorprendería que así 

sucediera, pues una de las características históricas del banco es demorar 
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innecesariamente las variaciones de dicho tipo. A diferencia de la Reserva Federal, 

cuyas decisiones están basadas parcialmente en previsiones, el BCE necesita hechos.  

Ambos cumplen con la función encomendada en sus estatutos. No obstante, la 

Reserva Federal aporta mucho más a EE.UU que el BCE a la zona euro. En primer lugar, 

porque mira más al futuro que al pasado, exactamente lo contrario de lo que hace la 

institución europea. En segundo, debido al coste para las familias y empresas del viejo 

continente de su lentitud de respuesta a los cambios de la coyuntura económica. 

A unos reputados profesionales, como se supone que son los integrantes del 

Consejo de Gobierno del BCE, les hemos de pedir que sepan interpretar el futuro en 

lugar de explicar lo que ha sucedido en el pasado. Si necesitáramos lo segundo, sus 

actuales puestos de trabajo no los deberían ocupar ellos (los economistas), sino otros 

(los historiadores). 

 

 

 

 

Gonzalo Bernardos  

Advisor de TRIOTECA 
Profesor de economía Universitat de Barcelona 
Director del Máster en Asesoría, Gestión y Promoción Inmobiliaria 
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Datos sobre la vivienda 
 

/ Valor medio de la vivienda sobre la que se solicita una 
hipoteca 
 
El precio medio de la vivienda disminuye en septiembre. 
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/ Valor medio de la vivienda sobre la que se solicita una 
hipoteca 
 
El precio medio de la vivienda aumenta en el tercer trimestre de 2025. 
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/ Tipo de vivienda 
 
El 96,26% de las viviendas adquiridas en septiembre son de segunda mano, mientras 
que el 3,74% han sido viviendas de obra nueva.  
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/ Tipo de vivienda 
 
El 96,63% de las viviendas adquiridas en el segundo trimestre de 2025 son de segunda 
mano, mientras que el 3,37% han sido viviendas de obra nueva.  
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Datos sobre hipotecas solicitadas 
 

/ Valor nominal medio de la hipoteca solicitada 
 
El valor nominal medio de las hipotecas solicitadas en septiembre disminuye. 
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/Valor nominal medio de la hipoteca solicitada 

 
El valor nominal medio de las hipotecas solicitadas en el tercer trimestre de 2025 
aumenta. 
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/ Tipo de interés formalizado 
 
El tipo medio de las hipotecas fijas cierran en un TIN medio del 2,22%. Mientras que el 
tipo medio de las hipotecas mixtas, en su periodo fijo, es del 1,65%. 
 

Tipo de interés formalizado en septiembre de 2025 
 

Tipo Interés medio 
firmado (TIN) 

Plazo  
medio 

Nº medio de 
bonificaciones 

Bonificaciones más 
comunes 

Fijo 2,22% 28 1,98 
93% Nómina 
47% Seguro de hogar 
46% Seguro de vida 

Variable - - - - 

Mixto 
1,65% y Eur + 
0,80% 

26 2,8 
93% Nómina 
88% Seguro de hogar 
81% Seguro de vida 

 

 
Comparativa trimestral del tipo de interés formalizado 

 

Tipo  Trimestre 3 
2024 

Trimestre 4 
2024 

Trimestre 1 
2025 

Trimestre 2 
2025 

Trimestre 3 
2025 

Fijo 

Interés firmado (TIN): 

Plazo (años): 

Nº de bonificaciones: 

2,58% 

28 

1,81 

2,48% 

26 

1,78 

2,32% 

27 

2 

2,22% 

27 

2 

2,22% 

28 

2,1 

Variable 

Interés firmado (TIN): 

Plazo (años): 

Nº de bonificaciones: 

EUR+0,35% 

16 

3 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

1,79%+EUR 

23 

1 

- 

- 

- 

Mixto 

Interés firmado (TIN): 

 

 

Plazo (años): 

Nº de bonificaciones: 

Tramo fijo: 
2,08% 

Tramo var: 
EUR+0,57% 

 
26 

 
3 

Tramo fijo: 
2,09% 

Tramo var: 
EUR+0,79% 

 
26 

 
3 

Tramo fijo: 
1,72% 

Tramo var: 
EUR+0,84% 

 
28 

 
3 

Tramo fijo: 
1,68% 

Tramo var: 
EUR+0,95% 

 
27 
 

3 

Tramo fijo: 
1,64% 

Tramo var: 
EUR+0,94% 

 
27 
 

2,8 
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/ El tipo de hipoteca más formalizado 
 
La mayoría de las hipotecas formalizadas en septiembre son a tipo fijo. 
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El tipo fijo es el protagonista absoluto del mercado a nivel trimestral. 
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Evolución anual del tipo de interés 
 
En las siguientes gráficas se puede visualizar el tipo de interés medio en España, tanto a 
tipo fijo como variable, según los datos del Instituto Nacional de Estadística (INE), y el de 
los usuarios que han formalizado una hipoteca con TRIOTECA. Es evidente que trabajar 
mano a mano con un experto hipotecario es la alternativa real para conseguir un tipo de 
interés competitivo. 
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Evolución del Euríbor 
 
El Euríbor cierra el mes de septiembre en una media provisional del 2,081% (29 de 
septiembre). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

19 | Centro de Estudios: Análisis Trimestral Julio - Septiembre 2025 



 
Mejora de condiciones 
 
Aquellas personas que han cambiado su hipoteca variable a fija en septiembre. 
 

Septiembre de 2025: Mejora Trioteca de variable a fija 
 
 
 
º 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: Centro de Estudios de TRIOTECA 
 

 
 

Septiembre de 2025: Mejora Trioteca de variable a mixta 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: Centro de Estudios de TRIOTECA 
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 Previo a la mejora Mejora Trioteca  

Nominal 229.933 € 229.933 € 

Ahorro  
mensual​
264 € 

Plazo 23 años 23 años 

TIN 4,37% 2,16% 

Diferencial 2,21% - 

Cuota 1.318 € 1.054 € 

 Previo a la mejora Mejora Trioteca  

Nominal 285.000 € 285.000 € 

Ahorro  
mensual​
219 € 

Plazo 24 años 24 años 

TIN 3,06% 1,5% 

Diferencial 0,9% 0,6% 

Cuota 1.399 € 1.180 € 



Mejora de condiciones 
 
El ahorro por cambiar la hipoteca variable a fija o mixta sigue superando los 200€ al 
mes. 

 
Comparativa trimestral de la mejora de condiciones 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: Centro de Estudios de TRIOTECA 
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 T3 2024 T4 2024 T1 2025 T2 2025 T3 2025 

Mejora a Fija 245€ 188€ 302€ 191€ 223€ 

Mejora a Mixta 342€ 187€ 263€ 230€ 263€ 



 

Perfil del hipotecado 
Este es el perfil del hipotecado en septiembre de 2025. 

 
Edad del hipotecado en septiembre de 2025 

 
 
 

Fuente: Centro de Estudios de TRIOTECA 
 

 
 

Ocupación del hipotecado en septiembre de 2025 
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Edad media 39 años 

Nueva hipoteca solicitada 38 años 

Mejora de condiciones solicitada 42 años 

Nueva hipoteca firmada 37 años 

Mejora de condiciones firmada 41 años 



Perfil del hipotecado 
 
Este es el perfil del hipotecado en el tercer trimestre de 2025. 
 
 

Comparativa trimestral del perfil del hipotecario 
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Nuestros expertos opinan 
 
“El tercer trimestre de 2024 el precio medio de la vivienda era de 237.000€. El 
mismo periodo de este 2025 estamos ya en los 305.000€. Hablamos de un 28% de 
diferencia que no solo confirma el aumento de los precios de la vivienda, sino 
también de un cambio de paradigma. Seamos claros, una vivienda en España no 
cuesta de media 300.000€ aunque sí estemos viviendo una escalada de precios. 
Pero los compradores con alto nivel adquisitivo se decantan cada vez más por un 
broker hipotecario digital. 
No solo podemos verlo en el precio medio de los inmuebles financiados sino también 
en el LTV, que ha pasado de una media del 74% en el primer trimestre del 2024 al 
71% en el actual. 
Cuando el sector de la intermediación hipotecaria empezó se centraba en 
operaciones muy complejas y no tanto en conseguir mejores condiciones o una 
gestión más sencilla y rápida. Pero ahora, especialmente por la irrupción de la 
tecnología, todos los usuarios encuentran una gran diferencia entre gestionar su 
hipoteca por su cuenta en oficina o hacerlo con un broker hipotecario”. 
 
Ricard Garriga  

Director General en TRIOTECA 
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“El mercado hipotecario vive un momento excepcional. Julio se ha convertido en el 
mejor julio en 15 años, con 2.146 hipotecas firmadas cada día, lo que representa un 
24,3% más que en 2024. 
Aunque los tipos de interés siguen estables, el importe medio de las hipotecas no 
deja de crecer: ha pasado de 152.000 euros en enero a 163.000 euros en julio, un 
aumento del 7,3%. 
Si la tendencia se mantiene, España superará las 525.000 hipotecas en 2025, un 
nivel de actividad que no se alcanzaba desde hace década y media, según los datos 
más recientes del INE.” 
 
Ricard Garriga  

Director General en TRIOTECA 
 
 
 
 
 
 

¿Necesitas más información? 
 
El Centro de Estudios de TRIOTECA es el departamento de investigación de la compañía 
que analiza el sector hipotecario en España. Este centro elabora de forma periódica 
informes de sector a partir de los datos extraídos de TRIOTECA, la plataforma hipotech 
de referencia en España que acompaña al usuario en todo el proceso hipotecario. 
 
 
Para ampliar la información ponte en contacto con nuestro equipo de expertos: 
 
Atención al cliente: hola@trioteca.com 
 
Prensa y medios de comunicación: press@trioteca.com 
 
Sitio web: trioteca.com 
 
Teléfono: 910 054 391 
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